ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах общественных обсуждений

« 21 » декабря 2020 года                                                                                                               г. Тверь

Наименование проекта: 
Проект межевания территории в границах квартала, ограниченного улицей Советской, улицей Рыбацкой, Татарским переулком, Смоленским переулком в Центральном и Московском районах города Твери.
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях)

Количество участников общественных обсуждений: 2

Протокол общественных обсуждений: № 65-20 от « 27 » октября 2020 г.

Предложения и замечания участников общественных обсуждений:
	1) Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных
обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах 
которой проводятся общественные обсуждения:

	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание (фамилия, инициалы)
	Содержание предложений и (или) замечаний

	1.
	Департамент управления имуществом  и земельными ресурсами администрации города Твери
	Согласно Проекту при формировании земельного участка с условным номером 69:40:0400063:412:ЗУ1, площадью 245 кв.м, контур земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:412, на котором расположен многоквартирный жилой дом остается «не обсчитанной», сохраняется кадастровый номер, и не входит в состав земельного участка с условным номером 69:40:0400063:412:ЗУ1, что не соответствует нормам Земельного кодекса Российской Федерации. Согласно п. 1 ст. 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации при перераспределении нескольких смежных земельных участков образуется несколько других смежных земельных участков, и существование таких смежных участков прекращается.
Проектом предусматривается установление сервитута через следующие земельные участки:
· с кадастровым номером 69:40:0400063:2, находящегося в частной собственности;
· с кадастровым номером 69:40:0400063:193, относящегося к землям, государственная собственность на которые не разграничена и представленного в аренду физическому лицу;
· с кадастровым номером 69:40:0400063:12, находящегося в муниципальной собственности и предоставленного в аренду МУП «Тверьгорэлектро».
Установление сервитута в границах указанных земельных участков, находящихся в частной собственности и предоставленных в аренду считаем нецелесообразным и предлагаем предусмотреть установление сервитута для обеспечения доступа к земельному участку с кадастровым номером 69:40:0400063:688 через часть земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:688, подлежащей перераспределению с земельным участком с кадастровым номером 69:40:0400063:412.  

	2.
	Общество с ограниченной ответственностью «Эл-Эм»
	ООО «Эл-Эм» является собственником нежилого здания общей площадью 52,1 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:175, расположенного на земельном участке общей площадью 1309 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:688 с видом разрешенного использования (далее – ВРИ) «под административное здание, для проектирования и строительства торгово-офисного центра».
В связи с наличием в собственности указанного выше объекта недвижимого имущества и использованием для его обслуживания и эксплуатации земельного участка общей площадью 1309 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:688, расположенными в границах территории, на которую разработан указанный выше проект межевания, ООО «Эл-Эм», рассмотрев представленный проект межевания территории сообщает о своем несогласии с данным проектом межевания территории, о несоответствии его действующему законодательству, в связи с чем направляет свои замечания по существу данного проекта межевания территории.
1. Цель разработки проекта межевания – «постановка на кадастровый учет образуемых и изменяемых земельных участков», указанная на листе 2 проекта межевания, не предусмотрена ч. 2 ст. 43 ГрК РФ.
2. Согласно ч. 5 ст.43 ГрК РФ текстовая часть проекта межевания территории включает в себя перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования. В соответствии со ст. 11.2 ЗК РФ земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Проект межевания территории не содержит информации о способах образования образуемых земельных участков. При этом, площадь земельного с кадастровым номером 69:40:0400063:688 согласно проекту межевания уменьшается на 389 кв.м - с 1309 кв.м до 920 кв.м, а площадь земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:412 уменьшается на 1148 кв.м - с  493 кв.м до 2345 кв.м.
Таким образом, с учетом приведенного в проекте межевания территории перечня образуемых земельных участков и их площади образование таких земельных участков не соответствует Главе I.1 ЗК РФ «ОБРАЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ», а именно ни один из способов, предусмотренных указанной главой ЗК РФ не применим в рамках рассматриваемого проекта либо же в соответствии с указанным проектом подлежат образованию земельные участки с нарушением действующего законодательства.
3. В соответствии с ч. 5 ст. 43 ГрК РФ текстовая часть проекта межевания территории включает в себя сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ   в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с настоящим Кодексом для территориальных зон.                                                          
Несмотря на то, что проект межевания разработан в границах квартала, ограниченного улицей Советской, улицей Рыбацкой, Татарским переулком, Смоленским переулком в Центральном и Московском районах города Твери», проект межевания содержит исключительно координаты характерных точек границ образуемых земельных участков 69:40:0400063:412:ЗУ1 и 69:40:0400063:688:ЗУ1 и не содержит перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания.
Более того, координаты характерных точек границ образуемых земельных участков перепутаны: для земельного участка 69:40:0400063:412:ЗУ1 указаны координаты земельного участка 69:40:0400063:688:ЗУ1.
4. В соответствии с ч. 3 ст. 11.2 ЗК РФ целевым назначением и разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами.
На листе 5 проекта межевания территории содержится перечень образуемых участков с указанием их видов разрешенного использования. При этом вид разрешенного использования образуемых земельных участков не соответствует разрешенному использованию земельных участков, из которых они образованы.
5. Согласно Выписке из ЕГРН о правах на земельный участок с кадастровым номером 69:40:0400063:412 указанный земельный участок имеет вид разрешенного использования «жилой дом (под строительство многоквартирного жилого дома с нежилыми помещениями)». При этом, согласно графе «Особые отметки»: «Граница земельного участка состоит из 2 контуров. Учетные номера контуров и их площади: 1 - 1923 кв.м, 2 - 1570 кв.м. Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме..».
Таким образом, указанный земельный участок относится к общему имуществу собственников расположенного на данном земельном участке многоквартирного жилого дома с нежилыми помещениями в квартале № 12 г. Твери площадью 3791,2 кв.м   с кадастровым номером 69:40:0400063:420, имеющего адрес: г Тверь, ул. Рыбацкая, д 46.
Согласно вышеуказанной выписке из ЕГРН ООО «ТВЕРЬГОРЖИЛСТРОЙ» (ИНН: 6950162917, ОГРН: 1136952002692), как инициатор разработки проекта межевания территории, является лишь собственником отдельных помещений в указанном многоквартирном доме и соответственно собственником отдельных долей в праве собственности на указанный земельный участок, относящийся к общему имуществу собственников многоквартирного жилого дома. Иными собственниками земельного участка являются: Гаврилов М.М., Сакосик А.В., Графов Р.Н., Белоконь Д.В., Петроченко В.В., Зайцева Е.И., Югова Е.А..
В соответствии со статьей 36 ЖК РФ собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, в том числе земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных настоящим Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции. 
О необходимости достижения согласия участников общей долевой собственности на распоряжение имуществом, находящимся                     в долевой собственности, указано и в ч.1 ст. 246 ГК РФ, согласно которой распоряжение имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется по соглашению всех ее участников.
Согласно ч. 5 ст. 11.2 ЗК РФ образование земельных участков              из земельных участков, находящихся в частной собственности                    и принадлежащих нескольким собственникам, осуществляется по соглашению между ними об образовании земельного участка.  
Согласие собственников помещений многоквартирного дома на уменьшение общего имущества (в данном случае земельного участка), распоряжение указанным участком путем его раздела с изменением вида разрешенного использования указанного земельного участка в представленном проекте межевания отсутствует, более того, уменьшение общего имущества возможно только при условии реконструкции жилого дома.
6. В соответствии с ч. 6 ст. 43 ГрК РФ на чертежах межевания территории отображаются границы публичных сервитутов.
В соответствии с ч. 2 ст. 23 ЗК РФ публичный сервитут – сервитут, устанавливаемый решением исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления в целях обеспечения государственных или муниципальных нужд, а также нужд местного населения без изъятия земельных участков.
Цели установления публичного сервитута установлены статьей 39.37 ЗК РФ, а условия его установления – в статье 39.39 ЗК РФ.
Установление публичного сервитута допускается только при условии обоснования необходимости его установления в соответствии с п. 2 и 3 ст. 39.41 настоящего Кодекса. На Чертеже межевания территории, лист I.1, отображены границы сервитута. При этом не указано, что речь идет именно об установлении публичного сервитута, не указаны цели и не соблюдены условия его установления. 
Границы сервитута установлены по границам сразу трех земельных участков: а) земельный участок общей площадью 477, 7 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:2, расположенный по адресу:              г. Тверь, ул. Рыбацкая, 47; б) земельный участок общей площадью 2220 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:193, расположенный по адресу: г. Тверь, ул. Рыбацкая, 45 и в) земельный участок общей площадью 267 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:12, расположенный по адресу: г. Тверь, ул. Советская.
В соответствии с выпиской из ЕГРН о правах на земельный участок общей площадью 477,7 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:2, расположенный по адресу: г. Тверь, ул. Рыбацкая, 47, он принадлежит на праве собственности Николаевой Н.Е. и имеет вид разрешенного использования «Для обслуживания и эксплуатации жилого дома». Согласно выписке из ЕГРН в границах указанного земельного участка располагается объект недвижимого имущества с кадастровым номером 69:40:0400063:377, который в соответствии со справочной информацией по объектам недвижимости в режиме onlain, размещённой на официальном сайте Росреестра, является индивидуальным жилым домом.
В соответствии с ч. 4 ст. 39.39 ЗК РФ установление публичного сервитута осуществляется независимо от формы собственности на земельный участок. Однако согласно части 5 указанной статьи не допускается установление публичного сервитута в целях, указанных в пп. 1 и 2 ст. 39.37 настоящего Кодекса, в отношении земельных участков, предоставленных или принадлежащих гражданам и предназначенных для индивидуального жилищного строительства, ведения садоводства, огородничества, личного подсобного хозяйства, за исключением случаев, предусмотренных указанной статьей.
Таким образом, публичный сервитут не может быть установлен по границам земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:2, расположенный по адресу: г. Тверь, ул. Рыбацкая, 47.
Одновременно с этим, сервитут затрагивает также и границы земельного участка общей площадью 267 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:12, расположенного по адресу: г. Тверь,             ул. Советская, на котором расположена трансформаторная подстанция (ТП-39), находящаяся в муниципальной собственности г. Твери. При этом границы сервитута проходят по стене ТП без учета охранной зоны и особых условий использования земельного участка в границах указанной зоны, установленных постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон".
Таким образом, установление сервитута в предложенных границах         и без указания на то, что он публичный, является не обоснованным и не соответствующим приведенным нормам права.
В настоящее время фактический доступ транспортных средств к ТП-39 и к принадлежащему ООО «Эл-Эм» объекту недвижимого имущества осуществляется через земельный участок с кадастровым номером 69:40:0400063:412. По моему мнению, с учетом сложившегося порядка пользования территорией, именно в границах указанного земельного участка должен быть установлен публичный сервитут либо же из него должен быть образован самостоятельный земельный участок земель общего пользования для обеспечения доступа к ТП-39 и объекту недвижимого имущества, принадлежащему ООО «Эл-Эм».
Принимая во внимание вышеизложенные факты предлагаю установить в проекте межевания территории земли общего пользования либо публичный сервитут с учетом фактического прохождения проезда в грунтовом исполнении и установить красные линии в точках: 13-14-15-16-4-3-17-18-19-20-21-13 (предложение по организации проезда за счет земельного участка              с кадастровым номером 69:40:0400063:412 отображено на прилагаемой к настоящим замечаниям схеме расположения земельного участка на кадастровом плане территории – см. серый 69:40:0400063:412:ЗУ3 (схема прилагается).
Также устанавливаемые границы земель общего пользования позволят обеспечить доступ земельному участку с кадастровым номером 69:40:0400063:12, на котором расположено здание ТП.
Одновременно с этим, прошу провести проверку предлагаемого проекта межевания территории на предмет соблюдения требований пожарной безопасности и обеспечения пожарных проездов к принадлежащему ООО «Эл-Эм» и ТП-39. 
В случае отсутствия предлагаемого ООО «Эл-Эм» проезда к указанным объектам, данные объекты будут «заперты» внутри застроенный территории в отсутствие доступа к ним.
На основании изложенного, прошу внести изменения в разработанный проект межевания территории в части установления публичного сервитута в границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:412 либо же в части образования из указанного участка самостоятельного земельного участка общего пользования, обеспечивающих доступ к расположенным внутри рассматриваемой территории объекту недвижимого имущества, принадлежащего ООО «Эл-Эм» и к ТП-39 в соответствии с прилагаемой схемой расположения земельного участка на кадастровом плане территории.
7. Принадлежащее ООО «Эл-Эм» здание с кадастровым номером 69:40:0400063:175 находится внутри элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными жилыми домами. Данный объект расположен на земельном участке с кадастровым номером 69:40:0400063:688, на котором также имеется объект недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:174. Вышеуказанные объекты недвижимости ведут разную хозяйственную деятельность. Ранее в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:688 распоряжение Администрации г. Твери от 15.03.2018 № 81 была утверждена схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории, предусматривающая раздел указанного земельного участка с образованием самостоятельного земельного участка площадью 701 кв.м, необходимого для обслуживания и эксплуатации принадлежащего ООО «Эл-Эм» объекта недвижимого имущества. Срок действия ранее утвержденной схемы истек, однако согласно разработанного проекта межевания его главной целью и задачей является повышение эффективности использования территории квартала и определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, в связи с чем предлагаю предусмотреть в границах рассматриваемой территории образование дополнительного земельного участка, необходимого для обслуживания и эксплуатации принадлежащего ООО «Эл-Эм» объекта недвижимого имущества – 69:40:0400063:688:ЗУ1 - согласно прилагаемой схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории.
Согласно п. 9 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации при подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил. У объекта недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:175 площадь застройки составляет - 60 кв.м. Согласно градостроительного регламента территориальной зоны ОЦ коэффициент застройки земельных участков для нежилых зданий составляет – 0,6. Согласно прилагаемой схеме расположения земельных участков под объектом недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:175 площадь образуемого земельного участка предлагается (согласно прилагаемой схеме условный номер 69:40:0400063:688:ЗУ1) – 373 кв.м, что соответствует установленным градостроительным регламентам. У объекта недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:174 площадь застройки составляет - 267 кв.м. Согласно прилагаемой схеме расположения земельных участков под объектом недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:174 площадь образуемого земельного участка предлагается (согласно прилагаемой схеме условный номер 69:40:0400063:688:ЗУ2) – 553 кв.м, что соответствует установленным градостроительным регламентам.
В этой связи просим внести изменения в разработанный проект межевания территории в части образования самостоятельных земельных участков под существующими объектами капитального строительства с кадастровыми номерами 69:40:0400063:174 и 69:40:0400063:175 согласно прилагаемой схемы.




	2) Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений:

	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
(фамилия, инициалы для физических лиц; наименование – для юридических лиц)
	Содержание предложений и (или) замечаний

	1.
	Нет 
	__



Рассмотрев поступившие в ходе проведения общественных обсуждений предложения и замечания, организатор общественных обсуждений рекомендует: 
	№
	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации

	1
	Согласно Проекту при формировании земельного участка             с условным номером 69:40:0400063:412:ЗУ1, площадью 245 кв.м, контур земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:412, на котором расположен многоквартирный жилой дом остается «не обсчитанной», сохраняется кадастровый номер, и не входит в состав земельного участка с условным номером 69:40:0400063:412:ЗУ1, что не соответствует нормам Земельного кодекса Российской Федерации. Согласно п. 1 ст. 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации при перераспределении нескольких смежных земельных участков образуется несколько других смежных земельных участков, и существование таких смежных участков прекращается.
	Предложение учесть.
Разработчику проекта проработать данное предложение.

	2
	Проектом предусматривается установление сервитута через следующие земельные участки:
· с кадастровым номером 69:40:0400063:2, находящегося в частной собственности;
· с кадастровым номером 69:40:0400063:193, относящегося к землям, государственная собственность на которые не разграничена и представленного в аренду физическому лицу;
· с кадастровым номером 69:40:0400063:12, находящегося в муниципальной собственности и предоставленного в аренду МУП «Тверьгорэлектро».
Установление сервитута в границах указанных земельных участков, находящихся в частной собственности и предоставленных в аренду считаем нецелесообразным и предлагаем предусмотреть установление сервитута для обеспечения доступа к земельному участку с кадастровым номером 69:40:0400063:688 через часть земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:688, подлежащей перераспределению с земельным участком с кадастровым номером 69:40:0400063:412.  
	Предложение отклонить                на основании письма департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери от 09.11.2020 № 30/3914-ви.


	3
	ООО «Эл-Эм» является собственником нежилого здания общей площадью 52,1 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:175, расположенного на земельном участке общей площадью 1309 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:688 с видом разрешенного использования (далее – ВРИ) «под административное здание, для проектирования и строительства торгово-офисного центра».
В связи с наличием в собственности указанного выше объекта недвижимого имущества и использованием для его обслуживания и эксплуатации земельного участка общей площадью 1309 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:688, расположенными в границах территории, на которую разработан указанный выше проект межевания, ООО «Эл-Эм», рассмотрев представленный проект межевания территории, сообщает о своем несогласии с данным проектом межевания территории, о несоответствии его действующему законодательству.
	Принять к сведению

	4
	Цель разработки проекта межевания – «постановка на кадастровый учет образуемых и изменяемых земельных участков», указанная на листе 2 проекта межевания, не предусмотрена ч. 2 ст. 43 ГрК РФ.
	Предложение учесть.
Разработчику проекта межевания территории откорректировать пояснительную записку проекта.

	5
	Согласно ч. 5 ст. 43 ГрК РФ текстовая часть проекта межевания территории включает в себя перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования. В соответствии со ст. 11.2 ЗК РФ земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Проект межевания территории не содержит информации о способах образования образуемых земельных участков. При этом, площадь земельного с кадастровым номером 69:40:0400063:688 согласно проекту межевания уменьшается на 389 кв.м - с 1309 кв.м до 920 кв.м, а площадь земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:412 уменьшается на 1148 кв.м - с  3493 кв.м до 2345 кв.м.
Таким образом, с учетом приведенного в проекте межевания территории перечня образуемых земельных участков и их площади образование таких земельных участков не соответствует Главе I.1 ЗК РФ «ОБРАЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ», а именно ни один из способов, предусмотренных указанной главой ЗК РФ не применим в рамках рассматриваемого проекта либо же в соответствии с указанным проектом подлежат образованию земельные участки с нарушением действующего законодательства.
	Предложение учесть.
Разработчику проекта межевания территории откорректировать пояснительную записку проекта (указать способ образования земельных участков).

	6
	В соответствии с ч. 5 ст. 43 ГрК РФ текстовая часть проекта межевания территории включает в себя сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с настоящим Кодексом для территориальных зон.                                                          
Несмотря на то, что проект межевания разработан в границах квартала, ограниченного улицей Советской, улицей Рыбацкой, Татарским переулком, Смоленским переулком в Центральном и Московском районах города Твери,               проект межевания содержит исключительно координаты характерных точек границ образуемых земельных участков 69:40:0400063:412:ЗУ1 и 69:40:0400063:688:ЗУ1 и не содержит перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания.
	Предложение учесть.
Разработчику проекта межевания территории откорректировать проект.

	7
	Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков перепутаны: для земельного участка 69:40:0400063:412:ЗУ1 указаны координаты земельного участка 69:40:0400063:688:ЗУ1.
	Предложение учесть.
Разработчику проекта межевания территории откорректировать  координаты характерных точек границ образуемых земельных участков в пояснительной записке проекта.

	8
	В соответствии с ч. 3 ст. 11.2 ЗК РФ целевым назначением            и разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами.
На листе 5 проекта межевания территории содержится перечень образуемых участков с указанием их видов разрешенного использования. При этом вид разрешенного использования образуемых земельных участков не соответствует разрешенному использованию земельных участков, из которых они образованы.
	Принять к сведению
Разработчику проекта проработать данное предложение.

	9
	Согласно Выписке из ЕГРН о правах на земельный участок с кадастровым номером 69:40:0400063:412 указанный земельный участок имеет вид разрешенного использования «жилой дом (под строительство многоквартирного жилого дома с нежилыми помещениями)». При этом, согласно графе «Особые отметки»: «Граница земельного участка состоит из 2 контуров. Учетные номера контуров и их площади: 1 - 1923 кв.м, 2 - 1570 кв.м. Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме..».
Таким образом, указанный земельный участок относится к общему имуществу собственников расположенного на данном земельном участке многоквартирного жилого дома с нежилыми помещениями в квартале № 12 г. Твери площадью 3791,2 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:420, имеющего адрес: г Тверь, ул. Рыбацкая, д 46.
Согласно вышеуказанной выписке из ЕГРН ООО «ТВЕРЬГОРЖИЛСТРОЙ» (ИНН: 6950162917, ОГРН: 1136952002692), как инициатор разработки проекта межевания территории, является лишь собственником отдельных помещений в указанном многоквартирном доме и соответственно собственником отдельных долей в праве собственности на указанный земельный участок, относящийся к общему имуществу собственников многоквартирного жилого дома. Иными собственниками земельного участка являются: Гаврилов М.М., Сакосик А.В., Графов Р.Н., Белоконь Д.В., Петроченко В.В., Зайцева Е.И., Югова Е.А.. В соответствии со статьей 36 ЖК РФ собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, в том числе земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных настоящим Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции. 
О необходимости достижения согласия участников общей долевой собственности на распоряжение имуществом, находящимся в долевой собственности, указано и в ч.1 ст. 246 ГК РФ, согласно которой распоряжение имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется по соглашению всех ее участников.
Согласно ч. 5 ст. 11.2 ЗК РФ образование земельных участков из земельных участков, находящихся в частной собственности и принадлежащих нескольким собственникам, осуществляется по соглашению между ними об образовании земельного участка.  
Согласие собственников помещений многоквартирного дома на уменьшение общего имущества (в данном случае земельного участка), распоряжение указанным участком путем его раздела с изменением вида разрешенного использования указанного земельного участка в представленном проекте межевания отсутствует, более того, уменьшение общего имущества возможно только при условии реконструкции жилого дома.
	Предложение учесть.

	10
	В соответствии с ч. 6 ст. 43 ГрК РФ на чертежах межевания территории отображаются границы публичных сервитутов.
В соответствии с ч. 2 ст. 23 ЗК РФ публичный сервитут – сервитут, устанавливаемый решением исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления в целях обеспечения государственных или муниципальных нужд, а также нужд местного населения без изъятия земельных участков.
Цели установления публичного сервитута установлены статьей 39.37 ЗК РФ, а условия его установления – в статье 39.39 ЗК РФ.
Установление публичного сервитута допускается только при условии обоснования необходимости его установления в соответствии с п. 2 и 3 ст. 39.41 настоящего Кодекса. 
На Чертеже межевания территории, лист I.1, отображены границы сервитута. При этом не указано, что речь идет именно об установлении публичного сервитута, не указаны цели и не соблюдены условия его установления. 
	Предложение учесть.
Разработчику проекта межевания территории откорректировать проект 
с учетом замечания.

	11
	Границы сервитута установлены по границам сразу трех земельных участков: а) земельный участок общей площадью 477,7 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:2, расположенный по адресу: г. Тверь, ул. Рыбацкая, 47; б) земельный участок общей площадью 2220 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:193, расположенный по адресу: г. Тверь, ул. Рыбацкая, 45 и в) земельный участок общей площадью 267 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:12, расположенный по адресу: г. Тверь, ул. Советская.
В соответствии с выпиской из ЕГРН о правах на земельный участок общей площадью 477,7 кв.м с кадастровым номером 69:40:0400063:2 он принадлежит на праве собственности Николаевой Н.Е. и имеет вид разрешенного использования «Для обслуживания и эксплуатации жилого дома». Согласно выписке из ЕГРН в границах указанного земельного участка располагается объект недвижимого имущества с кадастровым номером 69:40:0400063:377, который в соответствии со справочной информацией по объектам недвижимости в режиме onlain, размещённой на официальном сайте Росреестра, является индивидуальным жилым домом.
В соответствии с ч. 4 ст. 39.39 ЗК РФ установление публичного сервитута осуществляется независимо от формы собственности на земельный участок. Однако согласно части 5 указанной статьи не допускается установление публичного сервитута в целях, указанных в пп. 1 и 2 ст. 39.37 настоящего Кодекса, в отношении земельных участков, предоставленных или принадлежащих гражданам и предназначенных для индивидуального жилищного строительства, ведения садоводства, огородничества, личного подсобного хозяйства, за исключением случаев, предусмотренных указанной статьей.
Таким образом, публичный сервитут не может быть установлен по границам земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:2, расположенный по адресу:                     г. Тверь, ул. Рыбацкая, 47.
	Разработчику проекта проанализировать предложение совместно с пунктом 2.
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	Сервитут затрагивает также и границы земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:12, расположенного по адресу: г. Тверь, ул. Советская, на котором расположена трансформаторная подстанция (ТП-39), находящаяся в муниципальной собственности г. Твери. При этом границы сервитута проходят по стене ТП без учета охранной зоны и особых условий использования земельного участка в границах указанной зоны, установленных постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон".
Таким образом, установление сервитута в предложенных границах  и без указания на то, что он публичный, является не обоснованным и не соответствующим приведенным нормам права.
	Приять к сведению
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	В настоящее время фактический доступ транспортных средств к ТП-39 и к принадлежащему ООО «Эл-Эм» объекту недвижимого имущества осуществляется через земельный участок с кадастровым номером 69:40:0400063:412. По моему мнению, с учетом сложившегося порядка пользования территорией, именно в границах указанного земельного участка должен быть установлен публичный сервитут либо же из него должен быть образован самостоятельный земельный участок земель общего пользования для обеспечения доступа к ТП-39 и объекту недвижимого имущества, принадлежащему ООО «Эл-Эм».
Принимая во внимание вышеизложенные факты предлагаю установить в проекте межевания территории земли общего пользования либо публичный сервитут с учетом фактического прохождения проезда в грунтовом исполнении и установить красные линии в точках: 13-14-15-16-4-3-17-18-19-20-21-13 (предложение по организации проезда за счет земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:412 отображено на прилагаемой к настоящим замечаниям схеме расположения земельного участка на кадастровом плане территории – см. серый 69:40:0400063:412:ЗУ3 (схема прилагается).
Также устанавливаемые границы земель общего пользования позволят обеспечить доступ земельному участку с кадастровым номером 69:40:0400063:12, на котором расположено здание ТП.
Прошу провести проверку предлагаемого проекта межевания территории на предмет соблюдения требований пожарной безопасности и обеспечения пожарных проездов к принадлежащему ООО «Эл-Эм» и ТП-39. 
В случае отсутствия предлагаемого ООО «Эл-Эм» проезда к указанным объектам, данные объекты будут «заперты» внутри застроенный территории в отсутствие доступа к ним.
На основании изложенного, прошу внести изменения в разработанный проект межевания территории в части установления публичного сервитута в границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:412 либо же в части образования из указанного участка самостоятельного земельного участка общего пользования, обеспечивающих доступ к расположенным внутри рассматриваемой территории объекту недвижимого имущества, принадлежащего ООО «Эл-Эм» и к ТП-39 в соответствии с прилагаемой схемой расположения земельного участка на кадастровом плане территории.
	Принять к сведению
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	Принадлежащее ООО «Эл-Эм» здание с кадастровым номером 69:40:0400063:175 находится внутри элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными жилыми домами. Данный объект расположен на земельном участке с кадастровым номером 69:40:0400063:688, на котором также имеется объект недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:174. Вышеуказанные объекты недвижимости ведут разную хозяйственную деятельность. Ранее в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:688 распоряжение Администрации г. Твери от 15.03.2018 № 81 была утверждена схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории, предусматривающая раздел указанного земельного участка с образованием самостоятельного земельного участка площадью 701 кв.м, необходимого для обслуживания и эксплуатации принадлежащего ООО «Эл-Эм» объекта недвижимого имущества. Срок действия ранее утвержденной схемы истек, однако согласно разработанного проекта межевания его главной целью и задачей является повышение эффективности использования территории квартала и определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, в связи с чем предлагаю предусмотреть в границах рассматриваемой территории образование дополнительного земельного участка, необходимого для обслуживания и эксплуатации принадлежащего ООО «Эл-Эм» объекта недвижимого имущества – 69:40:0400063:688:ЗУ1 - согласно прилагаемой схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории.
Согласно п. 9 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации при подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 
У объекта недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:175 площадь застройки составляет - 60 кв.м. Согласно градостроительного регламента территориальной зоны ОЦ коэффициент застройки земельных участков для нежилых зданий составляет – 0,6. Согласно прилагаемой схеме расположения земельных участков под объектом недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:175 площадь образуемого земельного участка предлагается (согласно прилагаемой схеме условный номер 69:40:0400063:688:ЗУ1) – 373 кв.м, что соответствует установленным градостроительным регламентам. 
У объекта недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:174 площадь застройки составляет - 267 кв.м. Согласно прилагаемой схеме расположения земельных участков под объектом недвижимости с кадастровым номером 69:40:0400063:174 площадь образуемого земельного участка предлагается (согласно прилагаемой схеме условный номер 69:40:0400063:688:ЗУ2) – 553 кв.м, что соответствует установленным градостроительным регламентам.
В этой связи просим внести изменения в разработанный проект межевания территории в части образования самостоятельных земельных участков под существующими объектами капитального строительства с кадастровыми номерами 69:40:0400063:174 и 69:40:0400063:175 согласно прилагаемой схемы.
	Предложение отклонить.
Земельный участок с кадастровым номером 69:40:0400063:688 имеет доступ на земли общего пользования.
Согласно письму департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери от 09.11.2020 № 30/3914-ви из земельного участка с кадастровым номером 69:40:0400063:688 предлагается формирование трех земельных участков с условными номерами 69:40:0400063:688:ЗУ3, 69:40:0400063:688:ЗУ4, 69:40:0400063:688:ЗУ5.




________________________________________________________________________.
(излагаются аргументированные рекомендации организатора общественных
обсуждений о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных
участниками общественных обсуждений предложений и замечаний)

Выводы по результатам общественных обсуждений:
Рекомендовать Главе города Твери отклонить проект межевания территории в границах квартала, ограниченного улицей Советской, улицей Рыбацкой, Татарским переулком, Смоленским переулком в Центральном и Московском районах города Твери и направить его на доработку

(излагаются выводы по результатам общественных обсуждений)
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Заместитель председателя комиссии:
Начальник департамента архитектуры и градостроительства 
администрации города Твери, главный архитектор                                                                               А.Е. Жоголев


Члены комиссии: 
Заместитель председателя Тверской городской Думы, 
депутат Тверской городской Думы								           А.Б. Арсеньев


Советник Губернатора Тверской области                                                                  		           В.И. Бабичев




Главный консультант отдела контроля за соблюдением и использованием 
памятников и градостроительной деятельности Главного управления 
по государственной охране объектов культурного наследия Тверской области		           А.С. Дворников



Начальник департамента управления имуществом
и земельными ресурсами администрации города Твери					           П.В. Иванов


Заместитель начальника департамента, начальник отдела 
градостроительного регулирования и территориального планирования 
департамента архитектуры и градостроительства администрации города Твери		           К.А. Никитина


Заместитель начальника правового управления администрации города Твери, 
начальник отдела сопровождения исполнительных производств 
и взаимодействия с контрольно-надзорными органами				                        Н.И. Парылина



Начальник отдела управления и предоставления земельных участков 
Министерства имущественных и земельных отношений Тверской области                                      Ю.Г. Радченко


Депутат Тверской городской Думы								           В.Н. Родионов


Заместитель начальника департамента, начальник отдела инженерного 
развития и градостроительного кадастра департамента архитектуры 
и градостроительства администрации города Твери                                                                              О.Е. Софьин



Главный специалист отдела градостроительного регулирования 
и территориального планирования департамента архитектуры 
и градостроительства администрации города Твери						           Ж.В. Циперман




Секретарь комиссии:
Главный специалист отдела градостроительного регулирования 
и территориального планирования департамента архитектуры 
и градостроительства администрации города Твери						            Е.Н. Сачкова
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